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中国内地 70 个城市房价同比变化 

 
来源:国家统计局 
 
 
标智中证香港上市内地地产指数基金 
(2839 HK) 

来源:彭博 
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中国房地产 – 谁能冲线 

 房地产销售于 10 月份仍然疲弱。对发展商来说，10 月份仍是一个困难的时

机，房屋销售在今年 10 月表现疲弱，只有少部份的发展商销售良好，其他大

部份只有失望的结果，发展商要在未来 2 个月拼命努力来完成全年的销售目

标。部份的地产商要减价来刺激销售，例如：万科(000002 CH)、中海(688 HK)
及龙湖(960 HK)都将其旗下上海的楼盘割价 15-20%，不过，因此引起先前已

购房者不满，招来示威。 

 

 部份的房地产商能完成全年销售目标的 70%。针对房地产的宏观调控为房地

产商带来压力。直至 10 月底，17 个在我们追踪的房地产商，10 家只完成全

年销售目标的 70%，我们害怕这些房地产商不能成全年销售目标，将令其来

年的盈利表现受损。在众多未能达标的房地产商，绿城中国(3900 HK)、禹洲

地产(1628 HK)及首创置业(2868 HK)在今年首 10 个月只完成 52.8%、59.2%
及 60.1%的全年销售目标。 

 

 房价下跌甚为明显。国家统计局发表 10 月份新建商品房价格变动情况，在

70 个大中城市，34 个的城市房价比 9 月份下跌，房价下跌的城市数量比 9
月份下跌的 17 个多，显示割价的影响力变得严重。展望未来，我们相信房价

下调的情况会变得严重，尤其在 11 及 12 月份，因为房地产商要在年底前尽

量完成销售。 

 

 选择能完成销售目标的开发商。内房股的的股价继续杀弱，不过我们相信 5
倍的市盈率或比资产净值折让 50%以上的估值已反映不明朗的因素，我们相

信中国政府在明年下半年有机会放宽对房地产的调控，以刺激 2012 年的经济

增长。投资者要审选内房股，我们内房股的首选会是能完成今年销售目标的

公司，包括恒大(3333 HK)、中国海外(688 HK)、华润置地(1109 HK)及碧桂

园(2007 HK)。 
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