
2014 年 06 月 25 日 

睿智投资  

敬请参阅尾页之免责声明 

 

华地国际 (1700 HK) 

评级 买入 

收市价 2.84 港元 

目标价 3.9 港元 

市值 (港币百万) 7,010 

过去 3 月平均交易 (港币百万) 10.84 

52 周高/低 (港币) 4.93/2.55 

发行股数 (百万股) 2,497.9 

主要股东                        陈建强  （57.72%）   

来源:彭博 

 
 

股价表现 

 绝对 相对 

1 月 -7.0% -6.3% 

3 月 -15.3% -19.3% 

6 月 -25.8% -25.4% 
来源:彭博 

 

过去一年股价 

 
 
来源:彭博 
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华地国际（1700 HK,  HK$2.84, 目标价：HK$3.9, 买入）- 销售收入稳定但
盈利能力有所下降 

 
 

 双模式零售业务。华地国际于中国经营及管理百货店及超市业务。公司以

泛长江三角洲地区为中心且实施双模式零售业务模型。目前，公司在江苏

省、浙江省以及安徽省拥有共 49 间零售门店。公司立志于打造百货商场

与超市的一体化购物中心以便能更好的满足客户的需求。 
 

 百货商场业务。截止 2013 年底，公司一共拥有 18 间百货商场，总建筑面

积为 681,604 平方米，其中两间为联营百货商场。公司旗下的绝大部分百

货商场都定位于当地的中高端市场。在接下来的三年内，公司将计划陆续

在江苏省、浙江省以及安徽省陆续开设 4 间百货商场。 

 

 超市业务。 截止 2013 年底，公司一共运营 31 间超市，总建筑面积为 311,715

平方米。除此而外，公司也在人流密集的小区中心开设超市业务。公司预

计 2014 年在无锡市开设 2 间小区型超市，总建筑面积为 15,355 平方米。

公司同时预计在 2015 年及之后开设 9 间新的超市，总建筑面积为 140,800

平方米。 
 

 发展策略。 公司立志于不断提高品牌市场形象以及百货商场的运营效率，

从而不断提高单个百货商场的销售总额。除此而外，公司将会与更多优秀

的品牌合作把百货商场内的一些店面打造成为体验店铺，从而给客户带来

更多元化的购物体验。公司同时也会采取两项主要措施改善超市新鲜产品

的利润空间。第一：公司将会整合农业产品供应的资源。第二：公司也将

会在店铺里提供自己经营的海产品。 
 

 评级买入。 我们预测 2014-16 财年的净利润分别为港币 7.4 亿元，港币

8.9 亿元及港币 10.3 亿元。同期的净利润年复合增长率达到 12%。公司目

前的股价相当于 2013 财年和 2014 财年预测市盈率的 7.8 倍和 7.7 倍。我

们首次覆盖的目标价为港币 3.9 元，相当于 2014 财年预测市盈率的 10.7

倍，同时也是 5 间港股上市百货公司 2014 年的平均预测市盈率。首次覆

盖给予买入评级。  

 

 

 

财务资料 
(截至 12 月 31 日) FY12A FY13A FY14E FY15E FY16E 

营业额 (人民币百万元) 3,807 4,162 4,529 5,023 5,493 

净利润（人民币百万元) 651 730 738 894 1,025 

每股收益 (人民币) 0.261  0.292  0.295  0.358  0.410  

每股收益变动 (%) N/A 12.15  1.11  21.03  14.73  

市盈率(x) 8.71  7.77  7.68  6.35  5.53  

市帐率 (x) 1.27  1.18  1.11  1.02  0.93  

股息率 (%) 5.6 6.5 5.6 6.3 7.5 

权益收益率 (%) 14.5  15.2  14.4  16.0  16.8  

净财务杠杆率 (%) 净现金 41.1  7.8  11.3  16.3  

来源: 公司及招银国际研究部 
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利润表  

 
来源：公司及招银国际证券预测 

 

资产负债表 

 
来源：公司及招银国际证券预测 

 

年结：12月31日（百万人民币） FY12 FY13 FY14E FY15E FY16E

收入 3,807 4,162 4,529 5,023 5,493

特许专营销售 1,249 1,387 1,500 1,689 1,830

直接销售 2,455 2,657 2,914 3,228 3,538

租金收入 88 106 103 93 114

提供餐饮服务 15 13 13 12 11

其他收入及收益 566 709 814 955 1,100

购买存货及存货变动 (2,112) (2,310) (2,498) (2,700) (2,910)

员工成本 (483) (573) (660) (740) (831)

折旧及摊销 (254) (317) (385) (425) (470)

租金开支 (68) (81) (95) (110) (130)

其他开支 (489) (494) (610) (690) (750)

经营利润 967 1,095 1,095 1,313 1,502

融资成本 (44) (56) (49) (43) (45)

分占合营企业亏损 (2) (4) (2) (1) (2)

税前利润 922 1,035 1,044 1,269 1,455

所得税开支 (266) (299) (298) (365) (419)

年度益利 656 737 747 903 1,036

非控股权益 (5) (6) (8) (10) (11)

净利润 651 730 738 894 1,025

年结：12月31日（百万人民币） FY12 FY13 FY14E FY15E FY16E

非流动资产

厂房和设备 5,805 6,132 6,862 7,885 9,050

预付土地出让金 890 899 966 998 1,100

其他无形资产 44 41 45 46 46

商誉 184 206 207 207 207

合营企业的投资 261 257 260 260 260

可供出售投资 109 146 140 140 140

长期预付款项 166 182 198 210 225

延迟税项资产 55 50 56 62 68

受限资金 0 154 160 175 200

长期定期存款 0 121 0 0 0

其他 0 45 0 0 0

非流动资产总额 7,515 8,235 8,893 9,983 11,296

流动资产

存货 314 383 435 492 565

应收贸易款项 9 13 15 19 23

预付款项，按金及其他应收款项 264 283 330 410 495

结构性存款 710 1,887 200 100 0

受限资金 0 400 420 435 500

现金及现金等价物 1,539 892 1,558 1,361 1,006

持有待售资产 31 25 25 0 0

其他 0 14 0 0 0

流动资产总额 2,867 3,897 2,982 2,817 2,589

总资产 10,382 12,132 11,875 12,800 13,885

流动负债

短期借款 794 941 960 995 1,002

短期融资券 0 930 0 0 0

应付贸易款项 1,111 1,163 1,400 1,510 1,631

其他应付款项及应计费用 2,263 2,229 2,340 2,611 2,954

衍生金融工具 1 0 0 0 0

应付税项 81 78 0 1 0

待售资产相关负责 3 3 3 0 0

流动负债总额 4,253 5,344 4,703 5,117 5,587

非流动负债

长期借款 655 992 998 998 998

长期应付款项 291 300 306 311 320

延迟税项负债 472 469 499 530 585

非流动负债总额 1,418 1,762 1,803 1,839 1,903

非控股权益 232 230 240 261 281

净资产总额 4,711 5,026 5,369 5,843 6,395

股东权益 4,711 5,026 5,369 5,843 6,395
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现金流量表 

 
来源：公司及招银国际证券预测 

 

主要比率 

 
来源：公司及招银国际证券预测 

年结：12月31日（百万人民币） FY12 FY13 FY13E FY15E FY16E

经营活动

经营利润 967 1,095 1,095 1,313 1,502

折旧及分摊 254 317 385 425 470

营运资本变动 425 40 178 235 310

存货变动 143 (68) (52) (50) (65)

应收帐及其他应收款项变动 (3) 18 (50) (80) (85)

应付账及其他应付款项变动 285 90 280 365 460

税务开支 (255) (304) (320) (350) (410)

其他 (65) (145) 10 (20) (40)

经营活动所得现金净额 1,327 1,003 1,348 1,603 1,832

投资活动

资本开支 (856) (2,121) (678) (120) (150)

其他 (580) (293) (1,833) 1,787 (1,200)

投资活动所得现金净额 (1,436) (2,414) (2,511) 1,667 (1,350)

融资活动

银行贷款变动 508 539 (917) 35 7

股息 (293) (450) (380) (424) (520)

利息开支 (52) (51) (42) (41) (39)

发行短期融资券 0 896 0 0 0

其他 (5) (7) 0 0 0

融资活动所得现金净额 158 928 (1,339) (430) (552)

现金增加净额 (928) (579) 1,676 (177) (280)

年初现金及现金等价物 1,946 1,026 442 2,138 1,971

外汇差额 8 (6) 20 11 15

年末现金及现金等价物 1,026 442 2,138 1,971 1,706

年结：12月31日（百万人民币） FY12 FY13 FY14E FY15E FY16E

销售组合

特许专营销售 32.8% 33.3% 33.1% 33.6% 33.3%

直接销售 64.5% 63.8% 64.3% 64.3% 64.4%

租金收入 2.3% 2.5% 2.3% 1.9% 2.1%

提供餐饮服务 0.4% 0.3% 0.3% 0.2% 0.2%

总额 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%

盈利能力比率

营业利润率 9.8% 9.8% 8.9% 9.7% 10.0%

税前收益率 24.2% 24.9% 23.1% 25.3% 26.5%

净利润率 17.1% 17.5% 16.3% 17.8% 18.7%

有效税率 28.8% 28.8% 28.5% 28.8% 28.8%

增长 (%)

销售所得款增长 13.4% 12.9% 10.7% 10.0% 10.3%

收入增长 5.7% 9.3% 8.8% 10.9% 9.4%

营业利润增长 16.1% 13.2% 0.0% 19.8% 14.4%

净利润增长 12.2% 12.1% 1.1% 21.0% 14.7%

资产负债比率

流动比率 (x) 0.9 0.7 0.7 0.6 0.6

总负债/ 权益比率 30.7 57.0 36.5 34.1 31.3

净负债/ 权益比率 净现金 38.6 7.8 11.3 16.3

回报率

资本回报率 14.5% 15.2% 14.4% 16.0% 16.8%

资产回报率 6.3% 6.0% 6.2% 7.0% 7.4%

每股数据

每股利润（人民币） 0.261 0.292 0.295 0.358 0.410

每股股息（港币） 0.160 0.185 0.160 0.180 0.212

每股账面值（人民币） 1.8 1.9 2.1 2.2 2.4
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免责声明及披露  
 

分析员声明 
负责撰写本报告的全部或部分内容之分析员，就本报告所提及的证券及其发行人做出以下声明：（1）发表于本报告的观点准确地反映有

关于他们个人对所提及的证券及其发行人的观点；（2）他们的薪酬在过往、现在和将来与发表在报告上的观点并无直接或间接关系。 

 

此外，分析员确认，无论是他们本人还是他们的关联人士（按香港证券及期货事务监察委员会操作守则的相关定义）（1）并没有在发表

研究报告 30 日前处置或买卖该等证券；（2）不会在发表报告 3个工作日内处置或买卖本报告中提及的该等证券；（3）没有在有关香港上

市公司内任职高级人员；（4）并没有持有有关证券的任何权益。 
 

招银证券投资评级 
买入 : 股价于未来 12 个月的潜在涨幅超过 15% 

持有 : 股价于未来 12 个月的潜在变幅在-10%至+15%之间 

卖出 : 股价于未来 12 个月的潜在跌幅超过 10% 

未评级 : 招银国际并未给予投资评级 

 
 

招银国际证券有限公司 

地址: 香港中环夏悫道 12 号美国银行中心 18 楼 1803-04室 电话: (852) 3900 0888 传真: (852) 3900 0800 

 

招银国际证券有限公司(“招银证券”)为招银国际金融有限公司之全资附属公司 (招银国际金融有限公司为招商银行之全资附属公司)  

 

 

重要披露 
本报告内所提及的任何投资都可能涉及相当大的风险。报告所载数据可能不适合所有投资者。招银证券不提供任何针对个人的投资建议。

本报告没有把任何人的投资目标、财务状况和特殊需求考虑进去。而过去的表现亦不代表未来的表现，实际情况可能和报告中所载的大

不相同。本报告中所提及的投资价值或回报存在不确定性及难以保证，并可能会受标的资产表现以及其他市场因素影响。招银证券建议

投资者应该独立评估投资和策略，并鼓励投资者咨询专业财务顾问以便作出投资决定。 

 

 

本报告包含的任何信息由招银证券编写，仅为本公司及其关联机构的特定客户和其他专业人士提供的参考数据。报告中的信息或所表达

的意见皆不可作为或被视为证券出售要约或证券买卖的邀请，亦不构成任何投资、法律、会计或税务方面的最终操作建议，本公司及其

雇员不就报告中的内容对最终操作建议作出任何担保。我们不对因依赖本报告所载资料采取任何行动而引致之任何直接或间接的错误、

疏忽、违约、不谨慎或各类损失或损害承担任何的法律责任。任何使用本报告信息所作的投资决定完全由投资者自己承担风险。 

 

 

本报告基于我们认为可靠且已经公开的信息，我们力求但不担保这些信息的准确性、有效性和完整性。本报告中的资料、意见、预测均

反映报告初次公开发布时的判断，可能会随时调整，且不承诺作出任何相关变更的通知。本公司可发布其它与本报告所载资料及/或结论

不一致的报告。这些报告均反映报告编写时不同的假设、观点及分析方法。客户应该小心注意本报告中所提及的前瞻性预测和实际情况

可能有显著区别，唯我们已合理、谨慎地确保预测所用的假设基础是公平、合理。招银证券可能采取与报告中建议及/或观点不一致的立

场或投资决定。 

 

 

本公司或其附属关联机构可能持有报告中提到的公司所发行的证券头寸并不时自行及/或代表其客户进行交易或持有该等证券的权益，还

可能与这些公司具有其他相关业务联系。因此，投资者应注意本报告可能存在的客观性及利益冲突的情况，本公司将不会承担任何责任。

本报告版权仅为本公司所有，任何机构或个人于未经本公司书面授权的情况下，不得以任何形式翻版、复制、转售、转发及或向特定读

者以外的人士传阅，否则有可能触犯相关证券法规。 

 

如需索取更多有关证券的信息，请与我们联络。 

 

对于接收此份报告的英国投资者 

本报告仅提供给符合(I)2000 年英国不时修订之金融服务及市场法令 2005 年(金融推广)令(“金融服务令”)第 19(5) 条之人士及(II) 属金融

服务令第 49(2) (a) 至(d) 条(高净值公司或非公司社团等)之机构人士，未经招银证券书面授权不得提供给其他任何人。 

 

对于接收此份报告的美国投资者 

本报告仅提供给美国 1934 年证券交易法规则 15a-6 定义的 “主要机构投资者”，不得提供给其他任何个人。接收本报告之行为即表明同

意接受协议不得将本报告分发或提供给任何其他人。 

 

 


